Allegato sub B

CONTRATTO PRELIMINARE

Tra

Monterosa 2000 S.p.A. con sede legale in Alagna Valsesia (VC) 13021 – Fraz. Bonda, 19 – C.F. e P.IVA. 01868740026, in persona del suo Presidente Zanetta Luciano, nato a Varallo (VC) il 16 ottobre 1959, C.F. ZNTLCN59R16L669W, (da ora in breve Monterosa 2000 S.p.A.)

e

…………… in persona di ……….. (da ora in breve “Promittente Acquirente”)

Premesso che

A) Monterosa 2000 S.p.A. è proprietaria del seguente immobile: terreno non edificabile in Località Frazione Bonda di Alagna Valsesia, meglio individuato al NCT, Foglio 41, mappale 460 del Comune di Alagna, per una superficie di circa 40 mq, classificato nel vigente Piano Regolatore Comunale come area per servizi pubblici Ex Art. 21 L.R. 56/77 e area verde di cornice, oltre che come fascia di rispetto dell’impianto funiviario come descritto nell’Appendice 1 (descrizione, dati catastali e di P.R.G.C.) e nell’Appendice 2 (planimetria), da ora detto “Immobile”;

B) Monterosa 2000 S.p.A. è intenzionata a vendere l’Immobile e il Promittente Acquirente è intenzionato ad acquistare l’Immobile

TUTTO CIO’ PREMESSO LE PARTI CONVENGONO QUANTO SEGUE

1. Premesse ed Appendici
Le premesse e le Appendici sono parte integrante ed essenziale del presente contratto.

2. Oggetto

Monterosa 2000 S.p.A. si impegna a vendere al Promittente Acquirente che si impegna ad acquistare la piena proprietà dell’Immobile.

Le parti si danno espressamente atto che l’Immobile ha la destinazione urbanistica indicata in Appendice 1 e che non è suscettibile di edificazione in conformità a tale destinazione urbanistica. E' esclusa tuttavia ogni garanzia di Monterosa 2000 S.p.A. in relazione alla edificabilità o meno dell’Immobile, restando l’eventuale futura edificabilità e la relativa misura ad esclusivo rischio del Promittente Acquirente.

3.
Prezzo

Il prezzo complessivo che salvo quanto infra indicato verrà pagato dal Promittente Acquirente contestualmente alla stipula del rogito notarile di trasferimento è pari a Euro ……….…
.


L’importo di Euro 500,00 (Euro Cinquecento/00) già versato quale cauzione sarà detratto dall’importo del prezzo che dovrà essere corrisposto alla Monterosa 2000 S.p.A. all’atto del rogito notarile. In caso di mancata conclusione del rogito notarile per ragioni imputabili al Promittente Acquirente, Monterosa 2000 S.p.A. qualora agisca per la risoluzione del presente contratto e non per il suo adempimento, potrà trattenere a titolo di penale l’importo della cauzione, salvo comunque il diritto al risarcimento del maggior danno. 
4.
Consegna dell’Immobile


Salvo proroghe concordate, cause di forza maggiore od eventi non dipendenti dalla volontà di Monterosa 2000 S.p.A., l’Immobile verrà consegnato contestualmente alla stipula del rogito notarile, mediante l’immissione nel possesso.

5. Oneri a carico del Promittente Acquirente
Sono a carico del Promittente Acquirente oltre al pagamento del prezzo di cui al precedente articolo 3, le seguenti spese ed oneri:

- 
le eventuali spese di registrazione della presente scrittura;

-

le spese notarili, fiscali e tecniche connesse e dipendenti dal rogito notarile di compravendita;

-

le eventuali spese di frazionamento della porzione di terreno oggetto di vendita comprensive di ogni onere connesso.

6.
Rogito notarile e garanzie


La proprietà dell’Immobile si intenderà trasferita esclusivamente con il rogito notarile.

Il rogito notarile sarà stipulato presso Notaio scelto da Monterosa 2000 S.p.A. entro 3 mesi dal perfezionamento del presente preliminare, nella data indicata da Monterosa 2000 S.p.A. con preavviso di almeno 15 giorni.


Fermo quanto previsto al precedente art. 2, l’Immobile sarà trasferito nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, come visto e piaciuto, e pertanto con esclusione delle garanzie di cui all’art. 1490 c.c., 1497 c.c. e comunque di qualsivoglia altra garanzia. L’Immobile sarà comunque trasferito libero da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni pregiudizievoli e da pesi e vincoli di sorta.

7.
Clausola risolutiva
Data la mission di Monterosa 2000 S.p.A. quale incubatore e facilitatore di altre attività economiche sul territorio, la vendita dell’immobile è subordinata e condizionata alla stipula di una clausola risolutiva che preveda che l’acquirente si impegni a realizzare piani di sviluppo immobiliare e/o dare avvio a ristrutturazioni di fabbricati e/o attività turistiche sul fondo acquistato e/o sui fondi limitrofi entro il termine di anni cinque dalla data del contratto di compravendita, pena la restituzione della proprietà fondiaria alla cedente senza la restituzione del prezzo pagato per l’acquisto. 
Il prezzo pagato per l’acquisito sarà trattenuto quale risarcimento forfettariamente definito del danno subito dal venditore per il mancato perfezionamento del vincolo contrattuale, oltre che a titolo di compenso per l’utilizzo del bene da parte dell’acquirente nei 5 anni trascorsi. Rimarranno a carico di parte acquirente anche tutte le spese ed imposte sostenute per la compravendita e quelle che si rendessero necessarie a causa dell’avveramento della condizione risolutiva, ivi comprese a titolo esemplificativo e non esaustivo quelle per l’annotamento dell’avveramento della condizione ai sensi dell’art.2655 cod. civ.

8.
Effetto e forma
La presente scrittura produce esclusivamente effetti obbligatori, pertanto non opera il trasferimento di proprietà.

Qualsiasi patto aggiuntivo o modificativo del presente contratto dovrà risultare da atto scritto.

9..
Foro Competente
Qualsivoglia controversia comunque avente ad oggetto la validità, esecuzione, interpretazione del presente contratto sarà devoluta alla competenza esclusiva del Foro di Vercelli.

Data, 






_______________







Il Promittente Acquirente

Si approvano espressamente ai sensi degli art. 1341 e 1342 c.c. le seguenti clausole: 2 (oggetto); 5 (Oneri del Promittente Acquirente); 6 (Rogito Notarile e garanzie); 7 (Clausola risolutiva); 9 (Foro Competente).
Data, 






_______________







Il Promittente Acquirente

� Il prezzo verrà indicato solo al termine della procedura di selezione e sarà pari alla migliore offerta accettata dalla Monterosa 2000 S.p.A.
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